Zatacznik Nr 1
do Zarzadzenia Dyrektora Nr 358/2025
z dnia 15.09.2025 r.
Uniwersyteckie Centrum Kliniczne
im. prof. K. Gibinskiego
S'lqskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach
ul. Ceglana 35, 40-514 Katowice

REGULAMIN
Przetargu pisemnego ofertowego na najem 40,2 m? powierzchni dachu nad kondygnacja
poziomu -1 budynku Dydaktyki Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego im. prof. K. Gibinskiego
Slasklego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach, usytuowanego przy ul. Ceglanej 35, na okres
do 11 lat, tj. od dnia podpisania umowy do dnia 11.09.2036 roku, z przeznaczeniem na
rozbudowe parteru oraz nastepnie na prowadzenie w wybudowanych pomieszczeniach
dziatalnosci medycznej w zakresie radiochirurgii stereotaktycznej.

PODSTAWA PRAWNA:

Przetarg prowadzony jest na podstawie:

1. Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1061 z pdin.zm.),

2. Ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalnodci leczniczej (t.j. Dz.U. 2025 r., poz. 450
z pdin. zm.),

3. Zarzadzenia Nr 78/2013 z dn. 28.06.2013 r. Rektora Slaskiego Uniwersytetu Medycznego
w Katowicach w sprawie: zasad rozporzadzania aktywami trwatymi przez Szpitale Kliniczne,
dla ktérych podmiotem tworzacym jest Slaski Uniwersytet Medyczny w Katowicach z pézn.
zm.

I. ORGANIZATOR PRZETARGU - WYNAJMUIJACY:
Uniwersyteckie Centrum Kliniczne im. prof. K. Gibiriskiego Slaskiego Uniwersytetu Medycznego
w Katowicach (zwany dalej: UCK)
40-514 Katowice, ul. Ceglana 35
NIP: 9542274017, REGON: 001325767
Tel. (32) 3581 200
Strona internetowa: www.uck.katowice.pl,
e-mail do kontaktu z Oferentami: organizacyjny@uck.katowice.pl
Osoba upowazniona do kontaktu z Oferentami w sprawach przedmiotu najmu:
Agnieszka Wierzbicka tel. (32) 3581 433

Il. PRZEDMIOT NAJMU:

1. Przedmiotem najmu jest 40,2 m? powierzchni dachu nad kondygnacjg poziomu -1 budynku
Dydaktyki Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego im. prof. K. Gibinskiego Slgskiego
Uniwersytetu Medycznego w Katowicach, usytuowanego przy ul. Ceglanej 35, ktdra zostata
oznaczona na planie stanowigcym Zatacznik do projektu Umowy, o ktérej mowa w czesci lll
pkt. 4 niniejszego Regulaminu.
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2.

Budynek posadowiony jest na dziatce nr 115/13 (obreb: 0002, Dz. Bogucice — Zawodzie,
arkusz mapy: 66), ksiega wieczysta nr KA1K/00024301/6 prowadzona przez Sad Rejonowy
Katowice — Wschéd w Katowicach, XI Wydziat Ksigg wieczystych. Nieruchomog$¢ stanowi
wtasnosé Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach, a Wynajmujacy wtada
nieruchomoscig na podstawie zawartej z wtascicielem Umowy uzyczenia z dnia 09.07.2009 r.
Okres najmu: do 11 lat tj. od dnia podpisania umowy do dnia 11.09.2036 roku.

Przedmiot najmu winien by¢ przeznaczony na rozbudowe parteru oraz nastepnie na
prowadzenie w wybudowanych pomieszczeniach dziatalnosci medycznej w zakresie
radiochirurgii stereotaktyczne;j.

lll. WARUNKI NAJMU:
Warunkiem wynajmu 40, 2 m? powierzchni dachu nad kondygnacja poziomu -1 budynku Dydaktyki
Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego im. prof. K. Gibiriskiego Slaskiego Uniwersytetu Medycznego
w Katowicach jest:

1.

Zobowiazanie Najemcy do wybudowania oraz wykonczenia i adaptacji pomieszczed na
wynajmowanej powierzchni, a nastepnie do prowadzenia w  wybudowanych
pomieszczeniach dziatalnosci medycznej w zakresie radiochirurgii stereotaktycznej, ktéra nie
jest konkurencyjna w stosunku do $wiadczen udzielanych przez UCK, natomiast sprzyja
realizacji na terenie UCK petnoprofilowych i kompleksowych $wiadczen zdrowotnych
z zakresu onkologii.

Dziatalnos¢ prowadzona przez Najemce nie moze zakldcad biezacej dziatalnosci
Wynajmujacego, nie moze by¢ uciazliwa dla pacjentow i personelu Wynajmujacego, nie
moze powodowac zagrozen zwigzanych z bezpieczeristwem obiektéw budowlanych, pacjentéw
i personelu Wynajmujacego, a w szczegolnosci zwigzanych z bezpieczeristwem pozarowym.
Dziatalno$¢ prowadzona przez Najemce nie moze by¢ réwniez ucigzliwa dla innych najemcéw.
Prowadzona przez Najemce dziatalnoé¢ nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci
prowadzonej przez Wynajmujacego (zaréwno stacjonarnej jak i ambulatoryjnej) oraz prowadzonej
przez Slaski Uniwersytet Medyczny w Katowicach.

Szczegotowe informacje dotyczace warunkéw najmu zawarte s3 w projekcie Umowy,
stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

IV. CZYNSZ NAJMU:

1.

4)

Minimalny miesieczny czynsz najmu  wynosi 951,53 zt netto (tj. 23,67 zt/m2),
Z zastosowaniem obowigzujgcej stawki VAT.

Czynsz zaproponowany w ofercie nie moze by¢ nizszy niz kwota okreslona powyzej w pkt 1.
Oferta zawierajgca nizszy czynsz zostanie odrzucona jako niezgodna z warunkami przetargu.
Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest dodatkowo do pokrywania opfat za media
dostarczane przez Wynajmujacego:

koszty energii elektrycznej wg cen dostawcy — na podstawie odczytu licznika,

koszty energii cieplnej wg stawek dostawcy — na podstawie odczytu licznika,

koszty zwigzane ze zuzyciem wody cieptej i zimnej oraz odprowadzania éciekéw wg cen
dostawcéw — na podstawie odczytu licznikéw i z zastosowaniem kalkulacji podgrzewania
cieptej wody,

koszty zwigzane ze zuzyciem ciepta technologicznego wedtug kalkulacji ceny — na podstawie
odczytu licznika,



5) inne koszty nie wymienione powyzej (w przypadku, jezeli ich ponoszenie zostanie odrebnie
uzgodnione przez strony w formie pisemnej) ~ na podstawie odczytu licznika lub kalkulacji
ceny.

4. W ramach optat, o ktérych mowa w pkt. 3 rozliczane tez bedy koszty state zwigzane
z doprowadzeniem, odprowadzeniem (kanalizacjg) i przesytem mediéw wskazanych, itp.
naliczane przez dostawcdéw, proporcjonalnie do zuzycia.

5. Optaty, o ktérych mowa powyiej zostang obcigzone stawka VAT zgodna z obowigzujgcymi
przepisami.

6. Oferta najmu musi zawieraé stawke czynszu najmu. Niedopuszczalne jest ustalanie
alternatywnych stawek czynszu najmu.

V. TERMIN SKLtADANIA OFERT:
Oferty winny zostaé ztozone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29.09.2025 r. godz. 11.00. UCK
zastrzega sobie prawo do przedtuzenia terminu sktadania ofert. W przypadku przedtuzenia terminu
sktadania ofert odpowiedniemu przedtuzeniu ulegajag réwniez terminy: otwarcia ofert
i rozstrzygniecia przetargu.

VI. TERMIN OTWARCIA OFERT:
Oferty zostang otwarte dnia 29.09.2025r. o godz. 11.30.

VIl. TERMIN ROZSTRZYGNIECIA PRZETARGU:
Planowany termin rozstrzygniecia postgpowania do dnia 03.10.2025 r. UCK zastrzega sobie prawo
do przedfuzenia terminu rozstrzygniecia postgpowania w przypadku koniecznosci uzyskania od
oferenta wyjasnien dotyczacych przedstawionej oferty.

VIIl. WADIUM:

1. Oferent zobowigzany jest wptaci¢ wadium o wysokosci 1 900,00 zt.

2. Wptata wadium (tj. uznanie $rodkéw na wskazanym rachunku bankowym) musi nastgpic
przed terminem ztozenia oferty na rachunek bankowy Wynajmujacego (34 1130 1091 0003
9068 9720 0003). Jako tytut wpftaty nalezy podaé ,Wadium w przetargu na najem 40,2 m?
powierzchni dachu”.

3. Wadium zostanie zwrdcone w nastepujacych terminach:

— wybranemu oferentowi w terminie 14 dni roboczych od daty podpisania Umowy najmu
(w przypadku podpisania Umowy przez wybranego oferenta osobiscie w siedzibie UCK) lub
w terminie 7 dni roboczych od daty zwrotnego otrzymania przez UCK podpisanej Umowy
(w przypadku podpisania Umowy przez wybranego oferenta korespondencyjnie),

— pozostatym oferentom w terminie 14 dni roboczych od daty rozstrzygniecia postepowania.

4. Wadium podlega zatrzymaniu w przypadkach okreslonych w czesci XV pkt. 3-4 Regulaminu.

IX. PROCEDURA PRZETARGOWA:
1. Przetarg prowadzony bedzie w formie przetargu pisemnego, ofertowego.
2. Ogtoszenie o przetargu UCK zamieszcza w miejscu publicznie dostepnym w swojej siedzibie
oraz na stronie internetowej www.uck.katowice.pl.
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Do formularza oferty nalezy dofaczyé wymagane dokumenty oraz podaé informacje
szczegbtowo wskazane w czgsci X niniejszego Regulaminu.

UCK na kazdym etapie przetargu ma prawo pisemnego zgdania od oferentéw wyjasnien oraz
uzupetnienia dokumentéw, w szczegdinosci jedli treé ztozonej oferty budzi watpliwosci lub
oferta nie spetnia warunkéw okreslonych przez UCK, z zastrzezeniem zapisu czesci IV pkt 2.
UCK zakredli oferentowi termin na zlozenie wyjasnien lub uzupetnienie dokumentéw.
Bezskuteczny uptyw wyznaczonego terminu spowoduje odrzucenie oferty.

X. OPIS PRZYGOTOWANIA OFERTY:

1.
2.
3.

Oferent ponosi wszelkie koszty przygotowania i zfozenia oferty.

Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte.

Oferte sporzadza sie w jezyku polskim z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Oferent sktada oferte wedtug wzoru stanowigcego Zafgcznik Nr 2 do niniejszego
Regulaminu.

Formularz oferty musi byé prawidtowo, kompletnie i czytelnie wypetniony, podpisany
i opieczetowany przez osobe uprawniong/osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta
zgodnie z danymi ujawnionymi w Krajowym Rejestrze Sadowym lub osoby umocowane do
dziatania w ich imieniu albo przedsigbiorce lub jego umocowanego przedstawiciela
(w stosunku do podmiotéw nie podlegajacych wpisowi do KRS).

Do formularza oferty nalezy dotgczy¢ nastepujgce dokumenty i o$wiadczenia:

aktualny (tj. wystawiony nie wczeéniej niz 3 miesigce przed terminem sktadania ofert) odpis
z wtasciwego rejestru lub ewidencji potwierdzajacy, ze Oferent wystepuje w obrocie
prawnym oraz ze oferta zostata ztozona przez osoby uprawnione do reprezentowania
oferenta; UCK dopuszcza ztozenie wydruku komputerowego informacji odpowiadajacej
aktualnemu odpisowi z KRS lub aktualnego wydruku z Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej,

aktualne zaswiadczenie o niezaleganiu z naleznosciami wobec Urzedu Skarbowego i Zaktadu
Ubezpieczert Spotecznych, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem
skfadania ofert,

zaakceptowany poprzez zaparafowanie projekt Umowy stanowigcy Zatacznik Nr 1
do Regulaminu,

oswiadczenie stanowigce Zatacznik Nr 3 do Regulaminu,

dowdéd wptaty wadium.

Osoba lub osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta muszg podpisac wszystkie strony
oferty oraz zatgczniki, z wytaczeniem zadwiadczed i odpiséw pozyskanych z systeméw
teleinformatycznych administracji publicznej. Umocowanie do dziatania w imieniu Oferenta
winno wynikac z Krajowego Rejestru Sadowego lub CEIDG albo tes udzielonego przez osoby
uprawnione do reprezentowania Oferenta petnomocnictwa.

W przypadku skfadania oferty przez osobe posiadajgca petnomocnictwo do reprezentowania
Oferenta, wymagane jest dofaczenie do oferty oryginatu pefnomocnictwa lub jego
notarialnie poswiadczonej kopii.



8.

W przypadku sktadania dokumentéw w formie kserokopii i odpiséw, musza one by¢
poswiadczone ,za zgodno$é z oryginatem”  przez osobg/osoby  uprawnione
do reprezentowania Oferenta.

Oferte nalezy ztozy¢ w Sekretariacie Dyrektora UCK w zamknietej kopercie gwarantujacej
zabezpieczenie jej nienaruszenia do terminu otwarcia ofert, Koperta powinna by¢

zaadresowana wedtug ponizszego wzoru:
»Nazwa, adres Oferenta

Uniwersyteckie Centrum Kliniczne
im. prof. K. Gibiriskiego §Iqskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach
40-514 Katowice, ul. Ceglana 35
»Oferta na najem 40,2 m? powierzchni dachu ~
nie otwierac przed 29.09.2025 r. godz. 11.30”

XI. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA:

1.
2.
3.

Oferent jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni od terminu sktadania ofert w przetargu.

Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna sig wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

UCK moze zwréci¢ sie do oferentéw przed uptywem terminu zwigzania ofertg o jego
przedtuzenie do kolejnych 30 dni.

Xii. PRACE KOMISJI:

st

b 0
-

1.

Postgpowanie przetargowe prowadzi Komisja Przetargowa powofana Zarzadzeniem
Dyrektora UCK.

W czesci jawnej Komisja:

stwierdza prawidtowos¢ o ogtoszeniu przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert,

otwiera koperty z ofertami,

podaje nazwy Oferentéw i Zaproponowang cene.

W czesci jawnej maja prawo uczestniczyé Oferenci.

Po otwarciu ofert cztonkowie Komisji Przetargowej sktadaja pisemne oéwiadczenia o swojej
bezstronnosci. Wzér oswiadczenia stanowi Zatacznik Nr 4 do Regulaminu. W przypadku
hieztoZenia przez czfonka Komisji oéwiadczenia albo zaistnienia przestanek wytaczenia
przewodniczacy niezwtocznie wystepuje do Dyrektora z wnioskiem o wytgczenie danej osoby
z Komisji — Dyrektor moze powotaé¢ do skiadu Komisji nowego cztonka. Do tego czasu
przerywa sie prace Komisji, a termin zwigzania ofertg ulega zawieszeniu. W przypadku
zmiany w sktadzie Komisji nowy cztonek sktada niezwlocznie o$wiadczenie o swojej
bezstronnosci.

W czeéci niejawnej (bez udziatu Oferentéw) Komisja:

zwraca jako nie otwarte oferty zfozone po terminie,

weryfikuje oferty oraz ustala, ktére z ofert spetniajg warunki okreslone w Regulaminie
Przetargu;

wzywa do ziozenia oraz przyjmuje i rozpatruje pisemne wyjasnienia, o$wiadczenia
i dokumenty ztozone przez oferentéw;

odrzuca oferty, ktére:

nie odpowiadajg warunkom okreslonym w Regulaminie Przetargu,

nie zostaty zabezpieczone wadium,

nie zostaty uzupetnione lub co do ktérych nie ztozono wyjasniert w wyznaczonym terminie;



5) wybiera najkorzystniejsza oferte lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze zfozonych ofert,
6) sporzadza i podpisuje protokét stwierdzajacy przebieg postepowania.

XIll. OPIS KRYTERIOW OCENY OFERTY:
1. Komisja Przetargowa przyzna badanej ofercie punkty w ramach kryterium:

i. wysokos¢ jednomiesiecznego czynszu najmu.

ii. Maksymalna ilo$¢ punktéw, ktéra moze uzyskac oferta w ramach kryterium:
100 pkt.
2. Punkty za kryterium wymienione w pkt 1 beda obliczane dla kazdej waznej, ocenianej oferty
wg wzoru:
CZmax — najwyzszy czynsz sposréd ocenianych ofert
CZb — czynsz podany w badanej ofercie
100 - staty wspdtczynnik
(CZb/CZmax) x 100 = ilo$¢ punktéw badanej oferty.

3. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktéra uzyska najwyzszg liczbe punktdw.

4. W przypadku, gdyby wiecej niz jedna oferta uzyskata najwyzszg liczbe punktéw wzywa sie
Oferentdw, ktorych oferty uzyskaty najwyzszg liczbe punktéw do ztozenia ofert dodatkowych
Wyznaczajac termin, nie krétszy niz 7 dni.

5. W sytuacji, gdyby w wyznaczonym terminie nie wptynety oferty dodatkowe przetarg zostanie
zamkniety bez dokonania wyboru.

XIV. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE Z OFERENTAMI:

1. Pytania w sprawie przetargu mozna kierowaé listownie na adres siedziby UCK lub za pomoca
poczty elektronicznej na adres: organizacyjny@uck.katowice.pl.

2. UCK udzieli odpowiedzi na pytanie zwigzane z przedmiotem przetargu pod warunkiem,
ze wptynie ono do UCK nie pdzniej niz na 3 dni przed uptywem terminu skfadania ofert.
Odpowiedz? na pytania UCK zamieéci na swojej stronie internetowej www.uck.katowice.pl.

3. Pytania zfozone po terminie pozostawia sie w aktach postepowania bez odpowiedzi.

UCK w sprawie zgdania od oferenta udzielenia wyjasniert lub uzupetnienia dokumentéw
bedzie si¢ porozumiewat z oferentami w formie pisemnej za pomoca poczty elektronicznej
na wskazany przez oferenta w ztozonej ofercie adres e-mail.

XV. INFORMACIE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAC DOPELNIONE PO WYBORZE OFERTY
W CELU ZAWARCIA UMOWY:
1. Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty UCK zawiadomi na pismie oferentéw,
ktorzy ztozyli oferty o:
— wyborze najkorzystniejszej oferty, podajac nazwe (firme), siedzibe i adres Oferenta, ktérego
oferte wybrano oraz uzasadnienie jej wyboru,
— ofertach, ktére zostaty odrzucone, podajac uzasadnienie.
2. Zawiadomienie o wyborze najkorzystniejszej oferty UCK niezwtocznie umiesci na stronie
internetowej www.uck.katowice.pl oraz w miejscu publicznie dostepnym w swojej siedzibie.



UCK pisemnie na wskazany w ofercie adres e-mail zawiadomi Oferenta, ktory ztozyt
najkorzystniejsza oferte o sposobie, miejscu i terminie podpisania umowy. UCK dopuszcza
mozliwo$¢ zawarcia umowy w formie pisemnej osobiscie we wskazanym terminie
W  siedzibie UCK lub korespondencyjnie. W przypadku koniecznodci osobistego
stawiennictwa w celu podpisania Umowy, wskazany w zawiadomieniu termin nie moze by¢
krétszy niz 5 dni od odebrania zawiadomienia przez wybranego Oferenta.

3. Nie zawarcie przez Oferenta Umowy w terminie, o ktérym mowa w pkt 2 skutkowa¢ bedzie
utratg wadium na rzecz UCK.

4. Wadium przepada takze, gdy UCK wezwie Oferenta do ztozenia wyjasnien lub uzupetnienia
oferty i zakresli mu dla wykonania tej czynnosci termin, a Oferent mimo uptywu tego
terminu nie ztozy wyjasnien lub nie uzupetni oferty.

5. W przypadku odwotania przetargu UCK zwraca niezwtocznie wadium w petnej wysokosci
wszystkim Oferentom.

XVI. POZOSTALE INFORMACJE:
1. Do spraw nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy ustawy —
Kodeks cywilny.
2. UCK zastrzega sobie prawo na kazdym etapie do odwotania przetargu lub zmiany jego
warunkow bez podania przyczyny, jak réwniez prawo nie podpisania Umowy z wybranym
Oferentem.

Zataczniki:
1. Projekt Umowy,
2. Formularz oferty,
3. Oswiadczenie Oferenta,
4. Oswiadczenie Cztonka Komisji o bezstronnoéci.

Renata Wachowicz
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