UMOWA NAJMU (PROJEKT)

zawarta Wdniu wesessessissssassss w Katowicach pomiedzy:

Uniwersyteckim Centrum Klinicznym im. prof. K. Gibiriskiego Slaskiego Uniwersytetu Medycznego
w Katowicach z siedzibg w Katowicach, przy ul. Ceglanej 35, zarejestrowanym w Rejestrze
stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych
zaktadow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschdd w Katowicach Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
nr KRS 0000049660, NIP 9542274017, REGON 001325767,

adres do e-Doreczen: AE:PL-29863-49146-TWTJB-26

zwanym w dalszej cze$ci Umowy WYNAJIMUJACYM

reprezentowanym przez:
Dyrektora — Renate Wachowicz

zwanym w dalszej czesci Umowy NAJEMCA

reprezentowanym przez:

Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

a) jest podmiotem uprawnionym do dysponowania nieruchomoscia potozona w Katowicach,
przy ul. Medykow 14, sktadajaca sie z dziatki nr 7/29 (obreb: 0003, Dz. Ligota, arkusz mapy:
90), ksigga wieczysta nr KA1K/00121980/9 prowadzona przez Sad Rejonowy Katowice —
Wschod w Katowicach, XI Wydziat Ksigg Wieczystych, (dalej zwang Nieruchomoscia)
zabudowanej budynkiem Archiwum wybudowanym przez Wynajmujacego;

b) Nieruchomo$¢ stanowi wtasnos¢ Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach,
a Wynajmujacy wtada Nieruchomoscia na podstawie zawartej z wtascicielem Umowy uzyczenia
z dnia 09.07.2009 r,;

c) Nieruchomos¢ jest wolna od praw i roszczen oséb trzecich, nie jest obcigzona jakimikolwiek
prawami rzeczowymi lub obligacyjnymi na rzecz oséb trzecich, ani nie jest zajeta
w postgpowaniu egzekucyjnym. Nie istnieje zobowigzanie do zbycia lub obcigzenia jakimkolwiek
prawem rzeczowym lub prawem obligujgcym na rzecz osdb trzecich, nie zawarto w tym zakresie
Umowy warunkowej ani przedwstepne;j.

§2

1. Na mocy niniejszej Umowy, Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania zgodnie z przeznaczeniem
pomieszczenie/ zespdt pomieszczer do przechowywania dokumentacji podlegajacej archiwizacji,
wyposazone w regaty przesuwne z napedem elektrycznym, zlokalizowane na parterze budynku



Archiwum Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego im. prof. K. Gibiniskiego Slaskiego Uniwersytetu
Medycznego w Katowicach, w lokalizacji przy ul. Medykéw 14 o tacznej powierzchni uzytkowej
............. m?, ktére zostaty oznaczone na planie stanowigcym Zatacznik Nr 1 do Umowy, zwane dalej
Przedmiotem Najmu.

2. Przedmiot Najmu obejmuje pomieszczenie/ zesp6t pomieszczen:*

3. Pomieszczenie/ zespét pomieszczen podlegajacych udostepnieniu na podstawie niniejszej Umowy
stanowi samodzielng cato$¢ i bedzie wykorzystywany wytgcznie przez Najemce.

4. Regaty stanowigce wyposazenie Przedmiotu Najmu charakteryzuja sie nastepujacymi wymiarami
i pojemnoscig:

* catkowita wysoko$¢ regatéw: okoto 3.630 mm;

*  glebokos¢ potki: okoto 350 mm;

*  dtugosé potki (sekeji regatu): 1.000 mm lub 1.200 mm:;
* liczba pétek w regale: 10 szt. + 1 szt. kryjgca;

°  odstep pomiedzy pétkami: okoto 307 mm.

5. Budynek Archiwum wyposazony jest w nastepujace instalacje: elektryczne gniazd wtykowych,
oswietlenia ogélnego, oswietlenia awaryjnego i oswietlenia ewakuacyjnego, odgromowa,
telefoniczng, teleinformatyczna, zimnej wody i cieptej wody uzytkowej (cyrkulacja), hydrantowa,
kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej, klimatyzacji, sygnalizacji
pozarowej, monitoringu (telewizji przemystowej), videodomofonowa, alarmowa, kontroli dostepu.

6. Budynek Archiwum zostat oddany do uzytkowania w grudniu 2025 roku. Budynek spetnia warunki
bezpiecznego uzytkowania i umozliwia przechowywanie dokumentacji podlegajacej archiwizacji we
wtasciwych warunkach.

7. Dziatalno$¢ prowadzona przez Najemce w Przedmiocie Najmu nie moze zaktdcaé biezacej
dziatalno$ci Wynajmujacego, nie moze by¢ ucigzliwa dla personelu i pacjentéw Wynajmujacego, ani
nie moze powodowac zagrozen zwigzanych z bezpieczeristwem obiektéw budowlanych, personelu
i pacjentow Wynajmujacego, a w szczegélnosci zwigzanych z bezpieczeristwem pozarowym.
Prowadzona przez Najemce w przedmiocie najmu dziatalno$é nie moze by¢ konkurencyjna
w stosunku do dziatalnoéci prowadzonej przez Wynajmujacego oraz prowadzonej przez Slaski
Uniwersytet Medyczny w Katowicach.

§3

1. Wydanie Przedmiotu Najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie
7dni od zawarcia niniejszej Umowy. Protok6t zostanie podpisany przez upowaznionych
przedstawicieli Stron. Szczegétowy opis stanu Przedmiotu Najmu zawarty (w tym stan licznikéw
zuzycia mediéw) bedzie w protokole, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym niniejszego ustepu.

2. Strony potwierdzajg, iz Przedmiot Najmu nie wymaga wykonania zadnych naktadéw lub innych
prac adaptacyjnych trwale zwigzanych z Przedmiotem Najmu, umozliwiajgcych wykorzystanie
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej Umowie.

Ido umowy zostanie wpisane pomieszczenie lub pomieszczenia wyszczegdlnione w ofercie zgodnie
z rozstrzygnieciem przetargu:

- pomieszczenie o powierzchni uzytkowej 105,93 m? wyposazone w regafty przesuwne z napedem
elektrycznym o fqcznej diugosci potek wynoszqcej 2.028 mb (zwane Archiwum A)

- pomieszczenie o powierzchni uzytkowej 105,92 m? wyposazone w regaty przesuwne z napedem
elektrycznym o tqcznej dtugosci pétek wynoszqcej 1.774 mb (zwane Archiwum B)

- pomieszczenie o powierzchni uZytkowej 127,70 m* wyposazone w regaty przesuwne z napedem
elektrycznym o fqcznej dfugosci pétek wynoszqcej 2.496 mb (zwane Archiwum C)
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Najemca os$wiadcza, iz znany mu jest stan techniczny Przedmiotu Najmu i nie zgtasza zadnych
zastrzezen.

§4

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 120 miesigcy od dnia wydania Przedmiotu Najmu.

d A

§5

Ewentualne wykonanie przez Najemce jakichkolwiek prac adaptacyjnych lub remontowych w tym
naktadow trwale zwigzanych z Przedmiotem Najmu, wymaga kazdorazowej pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Proponowane prace nie mogg mie¢ na celu zmiany przeznaczenia Przedmiotu
Najmu.

Wszelkie prace, o ktérych mowa w ust. 1 Najemca przeprowadza na swdj koszt i ryzyko, bez

mozliwosci dochodzenia jakichkolwiek roszczeri z tego tytutu wobec Wynajmujacego. Naktady

dokonane przez Najemce trwale zwigzane z Przedmiotem Najmu, przechodzg na wiasnosé

Wynajmujacego z chwilg ich wykonania i nie podlegajg zwrotowi, jak réwniez Najemcy nie

przystuguje zadne roszczenie z tego tytutu.

Wynajmujacy w ramach posiadanych mozliwosci i infrastruktury umozliwi Najemcy korzystanie

z mediow wymienionych w § 2 ust. 5 Umowy.

Prowadzenie przez Najemce prac, o ktérych mowa w ust. 1, nie moze zaktéca¢ biezgcej

dziatalnosci Wynajmujacego, jak tez stanowi¢ zagrozenia dla bezpieczerstwa pacjentéw,

pracownikéw Szpitala oraz oséb trzecich.

Najemca odpowiada samodzielnie za zgodnos$¢ z prawem przetwarzania danych osobowych

zawartych w swojej dokumentacji oraz za wdrozenie adekwatnych érodkéw technicznych

i organizacyjnych.

Najemca zobowigzany jest do:

a) biezacego informowania Wynajmujacego o wszelkich istotnych zdarzeniach zwigzanych
z realizacjg prac o ktérych mowa w ust. 2.

b) nalezytego zabezpieczenia i przechowywania w trakcie trwania najmu wszelkich dokumentéw
uzyskanych i wytworzonych w zwigzku z Przedmiotem Najmu, a w szczegélnosci pozwoler oraz
uzgodnien;

¢) przekazania Wynajmujgcemu pisemnej informacji o zakofczeniu prac, o ktérych mowa w ust.
2.

§6

Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesigczny czynsz zgodnie ze ztozong ofertg w wysokosci
s Zl NELO  (SIOWRIEL oot snenssnnarsneennnenof 100), 2 Zastosowaniem
obowigzujgcej stawki VAT. Okresem rozliczeniowym jest miesiac kalendarzowy. W przypadku
obowigzywania niniejszej Umowy przez niepetny miesigc kalendarzowy czynsz najmu zostanie
przeliczony proporcjonalnie do okresu jej obowigzywania w danym miesigcu.

Oprdcz czynszu Najemce obcigza podatek od nieruchomodci, uwzgledniajgcy réwniez korzystanie
z czgsci wspolnych budynku Archiwum — zgodnie z obowigzujacg stawkg - proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni, z zastosowaniem obowigzujacej stawki VAT.

Czynsz najmu oraz optfata, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 pfatne bedg z géry w terminie do 21 dnia
kazdego miesigca na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury VAT, przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego: BGK Bank Gospodarstwa Krajowego 88 1130 1091 0003 9068
9720 0001.

W zwigzku z faktem, iz Wynajmujgcy jest zobowigzany do wystawiania faktur w Krajowym
Systemie e-Faktur (KSeF), faktura wystawiana jest w postaci faktury ustrukturyzowane;j
za posrednictwem KSeF, za date dorgczenia faktury uznaje sie date nadania fakturze numeru
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10.

identyfikujacego w KSeF, zgodnie z art. 106na ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towaréw i ustug, zafacznik do faktury moze zostaé przestany Najemcy droga elektroniczna
w formacie pdf na adres e-mail: .........cccccooceuvssevnnneee. lUb na adres do e-Doreczert Najemcy
wskazujac w nazwie numer faktury. W przypadku wystapienia awarii KSeF lub innych problemdw
technicznych uniemozliwiajgcych wystawienie faktury w KSeF, Wynajmujacy wystawia i dorecza
fakture zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa oraz procedurami okreslonymi
w aktach wykonawczych. Faktura moze tez zosta¢ dodatkowo na wniosek Najemcy doreczona
w formacie pdf na adres e- .......cveneeen.

Wynajmujacy ma prawo do podwyiszania (waloryzacji) raz w roku wysokosci czynszu
o $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za
poprzedni rok. W takim przypadku zmiana wysokosci czynszu nie wymaga sporzadzenia Aneksu
do Umowy i bedzie nastepowac poprzez pisemne powiadomienie o niej Najemcy ze wskazaniem
aktualnej wysokosci czynszu. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi w lutym 2027 r., ze skutkiem
od 1 stycznia 2027 r.

Niezaleznie od zapfaty czynszu, Najemca w zwigzku z najmem zobowigzany jest dodatkowo do
pokrywania opfat za media dostarczane przez Wynajmujgcego oraz innych naleznosci zwigzanych
z korzystaniem z pomieszczen wskazanych ponizej:

a) koszty energii elektrycznej wg cen dostawcy dotyczace wynajmowanej powierzchni — na

podstawie odczytu podlicznika;

b) koszty energii elektrycznej (w tym przeznaczonej na zapewnienie wiasciwej temperatury

wentylacja mechaniczng) wg cen dostawcy dotyczace wynajmowanej powierzchni i czesci
wspolnych — na podstawie odczytu licznika gtéwnego - proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni;

c) koszty zwigzane ze zuzyciem wody cieptej i zimnej oraz odprowadzania éciekéw wg cen

dostawcéw — na podstawie odczytu licznikéw - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni;

d) koszty utrzymania czystosci czesci wspélnych, zaréwno wewnetrznych, jak i zewnetrznych,

w tym toalet, obejmujgce takze utrzymanie tych powierzchni w nalezytym stanie w okresach
wystgpowania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych - rozliczane na podstawie
rzeczywistych kosztéw, w oparciu o kalkulacje Wynajmujacego;

e) koszty sprzatania wynajmowanej powierzchni archiwalnej (jezeli dotyczy) - na podstawie

rzeczywistych kosztéw w oparciu o kalkulacje Wynajmujacego;

f) koszt ubezpieczenia budynku — zgodnie z rzeczywista stawka — proporcjonalnie do zajmowanej

powierzchni,

g) koszty utrzymania powierzchni wspdlnych, do ktdrych zalicza sie koszty konserwacji

f

i monitoringu pozarowego, koszty serwiséw i remontdw urzgdzen znajdujacych sie w budynku
po okresie gwarancyjnym — rozliczane na podstawie rzeczywistych kosztéw w oparciu
o kalkulacje Wynajmujgcego — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.
Optaty, o ktérych mowa powyzej zostang obcigzone stawka VAT zgodng z obowigzujacymi
przepisami.
W cenie czynszu uwzgledniono wywéz odpadéw komunalnych w ilosci nieprzekraczajacej 240
litréw miesigcznie. W przypadku przekroczenia tej iloéci Wynajmujacy moze obcigzy¢ Najemce
dodatkowymi kosztami zagospodarowania odpadéw, na zasadzie refakturowania stosownie do
ilosci i ceny obowigzujacej Wynajmujgcego na podstawie uméw z podmiotami trzecimi.
Strony moga uzgodnic takze inne opfaty niz wskazane w ust. 6, jezeli powstanie potrzeba ich
poniesienia lub Najemca zleci Wynajmujacemu dodatkowe ustugi, w takim przypadku Strony
okreslg rowniez sposo6b ich naliczania i wysokos¢.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 6 ptatne bedg w okresach rozliczeniowych miesigcznych (miesigc
kalendarzowy), w kolejnym miesiacu, w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury VAT,
przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze.



11. Za dzien zaptaty czynszu i optat dodatkowych rozumie sie dzien uznania érodkéw na rachunku
bankowym Wynajmujacego. W przypadku opdznienia w pfatnosci, Wynajmujacy naliczy
ustawowe odsetki za opdznienie, a w przypadkach okreslonych w ustawie o przeciwdziataniu
nadmiernym opoZnieniom w transakcjach handlowych odsetki przewidziane tg ustawa oraz
rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci w wysokosci okreélonej w ustawie
0 przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych.

§7

1. Przez caly okres obowigzywania Umowy Najemca jest zobowigzany we wtasnym zakresie
i na wtasny koszt do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej
dziatalnoéci gospodarczej oraz posiadanego mienia z rozszerzeniem o szkody powstate
w nieruchomosciach, z ktérych ubezpieczony korzysta na podstawie umowy najmu na sume
gwarancyjng nie mniejszg niz 500 000,00 zt.

2. Najemca zobowigzany jest przez caly okres wskazany w ust. 1 utrzymywaé ubezpieczenie
na warunkach nie gorszych niz okre$lone w ust. 1 oraz dostarczaé¢ Wynajmujacemu potwierdzone
za zgodnos¢ z oryginatem kopie uméw ubezpieczenia oraz kopie potwierdzer terminowego
optacania sktadek ubezpieczeniowych w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy ubezpieczenia
lub optacenia sktadki ubezpieczeniowe;j.

3. Najemca zobowigzuje sig do uzywania Przedmiotu Najmu zgodnie z Umowa i jego
przeznaczeniem, przestrzegajac przepiséw bhp i ppoz., sanitarnych oraz w sposéb nie kolidujgcy
z dziafalnosciag Wynajmujgcego.

4. Najemca zobowigzuje sig do dokonywania biezacych napraw Przedmiotu Najmu na swéj koszt,
celem zachowania Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym.

5. Najemca zobowigzany jest do udostepnienia Przedmiotu Najmu w celu dokonania przegladéw
technicznych obiektu oraz do bezwzglednego zastosowania sie do wszelkich zaleceri stuzb
wykonujacych przeglady.

6. Najemca jest zobowigzany do dbafosci o czystos¢ i estetyke otoczenia Przedmiotu Najmu,
a w szczegolnosci do usuwania $mieci.

7. Najemca jest zobowigzany do nalezytego i zgodnego z powszechnymi przepisami prawnymi
i wewngtrznymi przepisami Wynajmujgcego postepowania z wytworzonymi odpadami. Odpady
innego rodzaju niz odpady komunalne (w tym brakowanie dokumentacji archiwalnej) Najemca
zobowigzany jest do usuwania na swoj koszt i we wiasnym zakresie.

8. W przypadku gdy Najemca bedzie sprzatat wynajmowana powierzchnie we wtasnym zakresie,
zobowigzany jest wykonywac te czynno$¢ w sposob zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie
regatéw archiwalnych, zgodnie z zaleceniami producenta. W szczegdlnosci powierzchnie szyn
powinny by¢ utrzymywane w czystosci oraz regularnie odkurzane, co warunkuje prawidtowe
dziatanie regatéw jezdnych.

9. Najemca jest uprawniony do zatozenia na wtasny koszt w Przedmiocie Najmu urzadzer radiowych,
urzadzen alarmowych, anten do facznosci radiowej i satelitarnej oraz innych urzadzen stuzgcych
prowadzeniu dziatalnosci przez Najemce wytgcznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

10. Najemca nie moze w trakcie trwania Umowy najmu zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu Najmu,
dokonywac jego przebudowy, remontow, adaptacji, zmian wystroju lub innych,
nieprzewidzianych w niniejszej Umowie zmian bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.

11. Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie jest uprawniony do oddania
Przedmiotu Najmu w podnajem, ani do bezptatnego lub odptatnego uzywania osobom trzecim.

12. Najemca nie jest uprawniony do wykorzystywania pomieszczen do jakiegokolwiek innego celu,
w szczegolnosci do:
a) prowadzenia dziatalnosci biurowej, ustugowej, magazynowej innej niz archiwalna,
produkcyjnej lub warsztatowej,
b) przechowywania rzeczy ruchomych niezwigzanych bezposrednio z dokumentacjg,

|



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

c) wykonywania czynnosci skutkujacych zwigkszeniem obcigzenia pozarowego, emisja pytéw,
oparow, wilgoci, zanieczyszczen biologicznych lub chemicznych,

d) sktadowania przedmiotéw mogacych oddziatywa¢ negatywnie na zbiory Wynajmujacego albo
infrastrukturg budynku, w tym dokumentacji zawilgoconej, zalanej, zagrzybionej, nadpalonej,
zanieczyszczonej biologicznie, chemicznie lub pylgcej, dokumentacji objetej infestacja
owaddw, gryzoni, plesni albo inng forma skazenia mikrobiologicznego, materiatéw
tatwopalnych, wybuchowych, zracych, toksycznych, radioaktywnych, cuchngcych lub innych
materiatdw niebezpiecznych, urzadzen, baterii, akumulatoréw, substancji chemicznych oraz
innych rzeczy mogacych zwigkszac ryzyko pozaru, wycieku, skazenia lub uszkodzenia zasobu,
dokumentéw lub nosnikéw, ktérych stan techniczny, sposéb opakowania albo stopieri
zabrudzenia moze zagrazac zbiorom Wynajmujgcego lub innej dokumentacji przechowywanej
w budynku.

W razie powzigcia przez Wynajmujacego uzasadnionego podejrzenia, ze dostarczana

dokumentacja moze stanowi¢ zagrozenie dla budynku, infrastruktury lub zasobu archiwalnego

Szpitala, Wynajmujacy moze odmowi¢ jej wniesienia do pomieszczen do czasu przedstawienia

przez Najemce wynikdw ogledzin, ekspertyzy albo dokumentu potwierdzajacego brak zagrozenia.

Koszty badania, kwarantanny, odkazania, dezynsekcji, dezynfekcji, osuszenia, przepakowania albo

usuniecia niedopuszczonej dokumentacji ponosi Najemca.

Pomieszczenia nie moga by¢ wykorzystywane w sposdb sprzeczny z ich wiasciwosciami

technicznymi, przeznaczeniem budynku Archiwum, przepisami prawa, zasadami ochrony

przeciwpozarowej, ochrony danych osobowych oraz zasadami bezpieczefstwa archiwalnego
obowigzujgcymi u Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzuje si¢ przechowywaé¢ dokumentacje:

a) w opakowaniach archiwizacyjnych wiasciwych dla rodzaju dokumentacji,

b) z zachowaniem zasad ograniczajacych zapylenie, zawilgocenie, deformacje i uszkodzenia

mechaniczne,

¢) z uwzglednieniem warunkéw $rodowiskowych i organizacyjnych wymaganych dla
bezpiecznego sktadowania dokumentacji oraz wytycznych Wynajmujgcego dla budynku
Archiwum.

Najemca nie moze samodzielnie instalowaé w pomieszczeniach urzadzeri grzewczych,
chfodniczych, ~osuszajacych, elektrycznych, teleinformatycznych ani  innych urzadzen
wptywajacych na bezpieczeristwo budynku lub parametry przechowywania bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego zgtaszania wszelkich zauwazonych oznak
zawilgocenia, nieszczelnosci, uszkodzenia instalacji, obecnosci plesni, grzybéw, owadéw, gryzoni,
zadymienia, przegrzewania lub innych zdarzeri mogacych zagrozi¢ dokumentacji witasnej lub
zasobowi Wynajmujacego. '

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody spowodowane przez dokumentacje,
nosniki, opakowania, urzadzenia, personel, wspdtpracownikéw, podwykonawcéw oraz osoby,
ktérym umozliwit dostep do Przedmiotu Najmu.

Odpowiedzialno$¢ Najemcy obejmuje w szczegélnosci szkody w mieniu Wynajmujacego,
infrastrukturze budynku, regatach, instalacjach, a takze w dokumentacji medycznej i pozostatych
zbiorach archiwalnych Wynajmujgcego.

Najemca ponosi rowniez koszty dziata ratunkowych i zabezpieczajacych, w szczegélnosci: izolacji,
pakowania zastgpczego, suszenia, dezynfekcji, dezynsekcji, odgrzybiania, transportu, czasowego
magazynowania i odtwarzania dokumentacji.

Odpowiedzialno$¢ Najemcy obejmuje réwniez roszczenia oséb trzecich oraz administracyjne
konsekwencje naruszen, jezeli wynikajg one z dziatania lub zaniechania Najemcy.

§8

Wynajmujgcy ma prawo do kontroli sposobu wykorzystania Przedmiotu Najmu przy udziale
Najemcy. Najemca zobowiazuje sie udostepni¢ Przedmiot Najmu celem kontroli osobie wskazanej
przez Wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym
wyprzedzeniem.



2. Wynajmujgcy zapewni biezgce sprzatanie i utrzymanie czeéci wspdlnych oraz toalet
i pomieszczenia socjalnego. Koszt ustugi bedzie rozliczny na warunkach okreslonych w § 6 ust. 6.

3. Najemca moze dokonaC sprzatania wynajmowanej powierzchni we wiasnym zakresie lub
powierzy¢ wykonanie ustugi Wynajmujacemu, wéwczas jej koszt bedzie rozliczany na warunkach
okreslonych w § 6 ust. 6.

4. W razie awarii, zagrozenia szkody, pozaru, zalania, skazenia, podejrzenia ryzyka dla zasobu
Szpitala, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do pomieszczen niezwtocznie, takze bez uprzedniego
zawiadomienia Najemcy.

5. Z kontroli sporzadza si¢ protokét. Najemca jest zobowigzany usungé stwierdzone naruszenia
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, nie krétszym niz 24 godziny w sytuacji zagrozenia
i 7 dni w pozostatych przypadkach.

6. Jezeli dokumentacja Najemcy lub sposéb jej przechowywania stwarza albo moze stwarzaé
zagrozenie dla budynku, infrastruktury, dokumentacji medycznej lub innych zbioréw
Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze nakazac:

a) natychmiastowe wstrzymanie dalszego deponowania,
b) odizolowanie wskazanej partii dokumentaciji,
c) jej przepakowanie, odkazenie, osuszenie lub przeniesienie do miejsca wskazanego przez
Wynajmujgcego,
d) usuniecie dokumentacji z budynku w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
7. W razie bezskutecznego uptywu terminu albo w przypadku zagrozenia niecierpigcego zwtoki,
Wynajmujacy moze wykonac czynnosci zastepcze na koszt i ryzyko Najemcy.
8. Wynajmujacy moze obcigzy¢ Najemce kosztami napraw, w tym napraw regatéw archiwalnych, jezeli
uszkodzenia powstaly w wyniku niewfasciwego uzytkowania, eksploatacji niezgodnej
z przeznaczeniem lub zaniechania obowigzkéw w zakresie utrzymania nalezytego stanu
wynajmowanej powierzchni.

§9

1. Rozwigzanie Umowy przez Wynajmujgcego przed uptywem okresu jej obowigzywania moze
nastapi¢ w przypadku naruszenia postanowien niniejszej Umowy przez Najemce wg ponizszych
zasad.

2. Rozwigzanie przez Wynajmujacego Umowy, o ktérym mowa w ust. 1 moze nastgpic
w nastepujacych trybach:

I natychmiastowego (bez wypowiedzenia) rozwigzania Umowy, w ktérymkolwiek z ponizej
wskazanych przypadkéw:

a) zalegania przez Najemce z zapfatg przystugujacych Wynajmujacemu naleznosci (czynsz
i/lub optat wskazanych w & 6 ust. 6) stanowigcych réwnowarto$¢ sumy co najmniej
dwoch czynszéw;

b) oddania Przedmiotu Najmu lub jego czeéci w podnajem, albo do bezptatnego lub
ptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego;

c) uzywania Przedmiotu Najmu w sposéb niezgodny z przeznaczeniem lub
postanowieniami zawartej Umowy;

d) rozpoczecia likwidacji Najemcy;

e) nie wywigzywania sie przez Najemce z obowigzkdw zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami;

f) prowadzenia przez Najemce w Przedmiocie Najmu dziatalnoci konkurencyjnej
w stosunku do Wynajmujgcego lub Slgskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach;

g) nie wykonania zaleceri okreslonych przez Wynajmujacego zgodnie z § 8 ust. 6;

h) naruszenia obowigzkéw okreélonych w § 7.

Rozwigzanie Umowy w trybie natychmiastowym moze nastgpi¢ w sytuacji, kiedy nie da sie
usung¢ naruszen, o ktdrych mowa powyzej lub ich skutkéw albo w sytuacji, gdy takie



naruszenia lub ich skutki dadza sie usunaé, lecz Najemca nie usunie ich w terminie 14 dni
od daty otrzymania pisemnego wezwania Wynajmujgcego.
Il z zachowaniem 1-miesigcznego okresu wypowiedzenia uptywajgcego na koniec miesigca
kalendarzowego w przypadku gdy:

a) Najemca zaniedbuje Przedmiot Najmu do tego stopnia, ze jego stan ulegnie lub moze

ulec znacznemu pogorszeniu w stosunku do stanu poczatkowego;

b)  Najemca nie wykorzystuje Przedmiotu Najmu do celu okre$lonego w § 2 ust. 1 niniejszej

Umowy;

c) Przedmiot Najmu stanie sie potrzebny Wynajmujgcemu na cele prowadzonej dziatalnosci
Najemca moze wypowiedzie¢c Umowe, z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Wynajmujacy dopuszcza sie naruszenia postanowiet Umowy poprzez takie
dziatanie, ktére powoduje utrudnienie w wykonywaniu przez Najemce dziatalnoéci okreslonej
niniejszg Umowa i nie zaprzestanie takich naruszen po otrzymaniu pisemnego wezwania Najemcy.
Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia Stron.

Dla skutecznosci oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy lub jej wypowiedzeniu wystarczajace jest
jego wystanie listem poleconym na adres Strony wskazany w Umowie.

Po zakonczeniu okresu trwania Umowy lub w razie jej wczedniejszego rozwigzania przez
Wynajmujgcego z przyczyn lezacych po stronie Najemcy lub za porozumieniem stron, Najemca
jest zobowigzany do oprdznienia, opuszczenia i wydania w terminie 7 dni Przedmiotu Najmu
w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie. Wynajmujacy moze zatrzymaé wszelkie
poniesione przez Najemce naktady i ulepszenia, o ktérych mowa w § 5 ust.2 bez zadnych roszczeri
ze strony Najemcy lub zazadac¢ przywrécenia stanu poczatkowego w terminie 7 dni. Najemca nie
jest odpowiedzialny za zuzycie Przedmiotu Najmu bedgce wynikiem prawidtowego uzywania.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Najemce przed uptywem umoéwionego okresu,
z przyczyn o ktérych mowa w ust. 3, Najemca moze wedtug swego wyboru zabra¢ naktady trwale
zwigzane z Przedmiotem Najmu i zaakceptowane przez Wynajmujgcego, o ktérych mowa w § 5
ust. 2, przywracajac Przedmiot Najmu do stanu pierwotnego lub pozostawi¢ te nakfady za zgoda
Wynajmujgcego.

§10

Wszelkie zawiadomienia lub informacje pomigdzy Stronami bedg dokonywane na pi$mie
i beda uznane za doreczone, jezeli zostang doreczone osobiscie lub poczty kurierskg lub listem
poleconym lub e-Doreczeniem na adres siedziby Strony podany w niniejszej Umowie.

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie ma prawa przenie$é¢ zadnych praw ani
obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na osoby trzecie.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody podmiotu tworzacego, wtasciwego dla Wynajmujgcego
przenosi¢ wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej Umowy na osoby trzecie ani rozporzadzaé nimi
w jakiejkolwiek formie prawem przewidzianej. W szczegdlnoéci wierzytelnoéé nie moze byé
przedmiotem zabezpieczenia zobowigzari Najemcy. Najemca nie moze réwniez bez zgody
Wynajmujacego przyjg¢ poreczenia za jego zobowigzania ani udziela¢ petnomocnictwa do
dochodzenia wierzytelnosci objetych umowa innemu podmiotowi niz kancelaria prowadzona
przez radcg prawnego lub adwokata, powyzsze obejmuje takze zawarcie przez Najemce umow
0 zarzadzanie wierzytelnosciami, uméw forfaitingu lub factoringu oraz innych umdéw
nienazwanych, w wyniku ktérych nawet potencjalnie moze dojéé do przejicia wierzytelnosci na
inny podmiot. W przypadku zawarcia z podmiotem trzecim umowy o zarzadzanie
wierzytelnosciami lub innej podobnej umowy wszelkie ptatnoéci dokonywane beda wytacznie na
rachunek Najemcy. Naruszenie przedmiotowego zobowigzania traktowane bedzie jako
nienalezyte wykonanie Umowy i bedzie stanowito podstawe do rozwigzania z Najemca Umowy
bez zachowania okresu wypowiedzenia z winy Najemcy.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie mie¢ bedg
przepisy Kodeksu Cywilnego.



5. Wszelkie spory na tle wykonywania Umowy rozstrzygaé¢ bedzie sad powszechny wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

6. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla Najemcy jednym
dla Wynajmujgcego.

Zataczniki do Umowy:
Zatgcznik Nr 1 - Plan zawierajacy oznaczenie wynajetej powierzchni.

NAJEMCA WYNAJMUIJACY
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