UMOWA NAJMU (PROJEKT)

zawarta W dniu a..eeeeeeenennn., w Katowicach pomiedzy:

Uniwersyteckim Centrum Klinicznym im. prof. K. Gibinskiego Slgskiego Uniwersytetu Medycznego
w Katowicach z siedzibg w Katowicach, przy ul. Ceglanej 35, zarejestrowanym w Rejestrze
stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych
zaktadéw opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat Vil Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
nr KRS 0000049660, NIP 9542274017, REGON 001325767

Zwanym w dalszej czesci Umowy WYNAJMUJACYM

reprezentowanym przez:
Dyrektora — Renate Wachowicz

..................................................................................................................................................................................

Zwanym w dalszej czeéci Umowy NAJEMCA

reprezentowanym przez:

Wynajmujgcy oswiadcza, ze:

a) jest podmiotem uprawnionym do dysponowania nieruchomosciami potozonymi
w Katowicach:
= przy ul. Ceglanej 35, na dziatce nr 118/1 (obreb: 0002, Dz. Bogucice - Zawodzie, arkusz

mapy: 66), ksiega wieczysta nr KA1K/00024301/6 prowadzona przez Sad Rejonowy
Katowice — Wschdd w Katowicach, XI Wydziat Ksigg Wieczystych,

— przy ul. Medykéw 14, na dziatce nr 7/29 (obreb: 0003, Dz. Ligota, arkusz mapy: 90) i dziafce
nr 1/10 (obreb: 0003, Dz. Ligota, arkusz mapy: 65), ksiega wieczysta nr KA1K/00121980/9
prowadzona przez Sad Rejonowy Katowice — Wschéd w Katowicach, XI Wydziat Ksigg
Wieczystych;

b) nieruchomosci stanowig wtasnos¢ Slgskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach,
a Wynajmujgcy witada Nieruchomoéciami na podstawie zawartej z wtaécicielem Umowy
uzyczenia z dnia 09.07.2009 I

¢) nieruchomosci s3 wolne od praw i roszczeri 0séb trzecich, nie sg obcigzone jakimikolwiek
prawami rzeczowymi lub obligacyjnymi na rzecz oséb trzecich, ani nie s zajete
W postgpowaniu  egzekucyjnym. Nie istnieje  zobowigzanie do zbycia lub obcigzenia
jakimkolwiek prawem rzeczowym lub prawem obligujacym na rzecz oséb trzecich, nie zawarto
W tym zakresie Umowy warunkowej ani przedwstepne;.
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§2

1. Na mocy niniejszej Umowy, Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania taczng powierzchnie
uzytkowg 4 m? zlokalizowang w punktach:

a) na parterze budynku Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego im. prof. K. Gibirskiego Slaskiego
Uniwersytetu Medycznego w Katowicach, w lokalizacji przy ul. Ceglanej 35 w sgsiedztwie Holu
Gtéwnego o powierzchni 2 m?, 0znaczone na planie stanowigcym Zatacznik Nr 1a do niniejszej
Umowy,

b) na parterze budynku Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego im. prof. K. Gibinskiego Slqskiego
Uniwersytetu Medycznego w Katowicach, w lokalizacji przy ul. Medykéw 14 w Holu Gtéwnym
0 powierzchni 2 m?, oznaczone na planie stanowigcym Zatacznik Nr 1b do niniejszej Umowy,

zwane dalej ,,Przedmiotem Najmu”,

2. Przedmiot Najmu zostanie przeznaczony na ustawienie automatéw do sprzedazy ustug
pocztowych (zwane dalej »Automaty”) oraz ich eksploatacje, w tym wykorzystywanie ich
zewnetrznej powierzchni do celéw informacyjnych i promocyjnych dotyczacych dziatalnogci
Najemcy, poprzez jej oklejanie.

3. Dziatalno$¢ prowadzona przez Najemce nie moze zaktdcaé biezacej dziatalnosci Wynajmujacego,
nie moze by¢ ucigzliwa dla personelu i pacjentéw Wynajmujacego, ani nie moze powodowa¢é
zagrozeri zwigzanych z bezpieczerstwem obiektéw budowlanych, personelu i pacjentow
Wynajmujgcego, a w szczegolnosci zwigzanych z bezpieczeristwem pozarowym. Prowadzona
przez Najemce dziatalno$é¢ nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci prowadzonej
przez Wynajmujgcego (zaréwno stacjonarnej jak i ambulatoryjnej) oraz prowadzonej przez Slgski
Uniwersytet Medyczny w Katowicach.

§3

1. Wydanie Przedmiotu Najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie
7dni od podpisania niniejszej Umowy. Protokét zostanie podpisany przez upowaznionych
przedstawicieli Stron. Szczegbtowy opis stanu Przedmiotu Najmu zawarty bedzie w protokole,
0 ktérym mowa w zdaniu pierwszym niniejszego ustepu.

2. Strony potwierdzaja, iz przedmiot Najmu nie wymaga wykonania zadnych naktadéw lub innych
prac adaptacyjnych trwale zwigzanych z Przedmiotem Najmu, umozliwiajacych wykorzystanie
zgodnie z celem okreslonym w niniejszej Umowie.

3. Najemca oéwiadcza, iz znany mu jest stan techniczny Przedmiotu Najmu i nie zgtasza zadnych

zastrzezen.
§4

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 24 miesiecy, od dnia ..o roku.
§5

1. Najemca ponosi odpowiedzialnoé¢ za estetyke, czystos¢ oraz bezpieczeristwo obstugi Automatéw
w trakcie trwania najmu.
2. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca:
a) nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu najmu, a w szczegdlnosci dokonywac jego zmian,
innych przerébek i adaptacji;
b) nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu najmu do bezptatnego lub ptatnego uzywania
osobom trzecim.

§6

1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w wysokosci ............. zt netto (stownie:
....................................................................... /100), z zastosowaniem obowigzujacej stawki VAT.
Okresem rozliczeniowym jest miesigc kalendarzowy.
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2. Czynsz zawiera podatek od nieruchomodci. Do Czynszu zostaty wliczone opfaty dodatkowe
zwigzane z Przedmiotem Najmu (tj. media, koszty zwigzane z utrzymaniem powierzchni).

3. Czynsz najmu ptatny bedzie w terminie do 21 dnia kazdego miesigca na podstawie wystawionej
przez Wynajmujgcego faktury VAT, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego: BGK Bank
Gospodarstwa Krajowego 88 1130 1091 0003 9068 9720 0001.

4. Wynajmujgcy ma prawo do podwyzszania raz w roku wysokosci czynszu o s$rednioroczny wskaznik
cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS. W takim przypadku zmiana
wysokosci czynszu nie Wymaga sporzadzenia Aneksu do Umowy i bedzie nastgpowaé poprzez
pisemne powiadomienie o niej Najemcy. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi w lutym 2026 r.,
ze skutkiem od 1 stycznia 2026 r.,

§7

optacania sktadek ubezpieczeniowych w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy ubezpieczenia
lub optacenia sktadki ubezpieczeniowej.

3. Najemca zobowigzuje sie do uzywania Przedmiotu Najmu zgodnie z Umowg i jego
Przeznaczeniem, przestrzegajac przepiséw bhp i ppoz., sanitarnych oraz w sposéb nie kolidujgcy
z dziatalnoscig Wynajmujacego.

4. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania biezacych napraw Przedmiotu Najmu na swéj koszt,
celem zachowania Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym.

5. Najemca ponosi petng odpowiedzialnoé¢ za Sprawnosc znajdujacych si¢ Przedmiocie Najmu
instalacji technicznych oraz za ich okresowe przeglady.

ruchu, instalacji czujnika zmierzchu, zamontowanie blend ochronnych uniemozliwiajgcych wejscie
za Automat oraz innych urzgdzen stuzgcych prowadzeniy dziatalnoéci przez Najemce wytgcznie po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

8. Najemca nie moze w trakcie trwania Umowy najmu zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu Najmu,
dokonywa¢ jego remontow, adaptacji, zmian wystroju lub innych, nieprzewidzianych w niniejszej
Umowie zmian bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.

9. Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie jest uprawniony do oddania
Przedmiotu Najmu w podnajem, ani do bezptatnego lub odptatnego uzywania osobom trzecim.

10. Najemca uprawniony jest do zainstalowania (obrandowania) na drzwiach oraz witrynach
Automatéw swojego oznaczenia firmowego. W pozostatym zakresie Najemca ma prawo do
umieszczenia reklam, szyldéw oraz oznaczen wyfacznie w miejscu, w formie i o treéci
zaakceptowanej przez Wynajmujacego. Dla unikniecia watpliwosci, Strony potwierdzajg, iz
W momencie ich montazu Automaty beda wyposazone w okleine, ktdrej projekt zostat uprzednio
zaakceptowany przez Wynajmujacego.

11. Najemca ponosi petng odpowiedzialnoé¢ za wszelkie szkody powstate w wyniku instalacji
i eksploatacji Automatdw, chyba, ze wykaze, ze sg one wynikiem okolicznosci, za ktére nie ponosi
odpowiedzialnoéci.
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§8

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy dostep do Przedmioty Najmu oraz mozliwog¢
stafego i niezaktéconego korzystania z niego, w szczegolnosci dostepu do posadowionych przez
Najemce Automatéw, w zakresie niezbednym do ich obstugi.

1) Dostep catodobowy, przez 7 dni w tygodniu (24/7), przystuguje:

— serwisantom,

- kurierom realizujgcym dostawy i odbiory przesytek,

— Ppacjentom oraz personelowi Szpitala.
2) Dostep dla pozostatych klientéw (oséb trzecich niepowigzanych z dziatalnoscig Szpitala):
~ mozliwy we wszystkie dni tygodnia od 6492, do W@, /?"A(

2. Wynajmujacy ma prawo do kontroli sposobuy wykorzystania Przedmiotu Najmu przy udziale
Najemcy. Najemca zobowigzuje sie udostepnié Przedmiot Najmu celem kontroli osobie wskazanej
przez Wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu 80 0 terminie kontroli z 3-dniowym
wyprzedzeniem.

§9

1. Rozwigzanie Umowy przez Wynajmujgcego przed uptywem okresu jej obowigzywania moze
nastapi¢ w przypadku naruszenia postanowien niniejszej Umowy przez Najemce wg ponizszych

2. Rozwigzanie Przez Wynajmujacego Umowy, o ktérym mowa w ust. 1 moze nastgpic
W nastepujgcych trybach:
.- natychmiastowego (bez Wypowiedzenia) rozwigzania Umowy, w ktérymkolwiek Z ponizej
wskazanych przypadkéw:
a) zalegania przez Najemce z zaptatg naleznych Wynajmujgcemu czynszu za dwa
dowolne okresy ptatnosci;
b) oddania Przedmioty Najmu lub jego czesci w podnajem, albo do bezptatnego Iub
ptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego;
€) uzywania Przedmiotu Najmu w sposéb niezgodny z przeznaczeniem lub
postanowieniami zawartej Umowy;
d) rozpoczecia likwidacji Najemcy;
e) prowadzenia przez Najemce dziatalnoéci konkurencyjnej w stosunku do Wynajmujacego
lub Slqskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach.
Rozwigzanie Umowy w trybie natychmiastowym moze nastapi¢ w sytuacji kiedy nie da sie
usungc naruszer, o ktérych mowa powyzej lub ich skutkéw albo w sytuacji, gdy takie
naruszenia lub ich skutki dadzj sie usunaé, lecz Najemca nie usunie ich W terminie 7 dni
od daty otrzymania pisemnego wezwania Wynajmujgcego.
Il.  z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia uptywajacego na koniec miesigca
kalendarzowego w przypadku gdy:

a) Najemca zaniedbuje Przedmiot Najmu do tego stopnia, Ze jego stan ulegnie lub moze
ulec znacznemu pogorszeniu w stosunku do stany poczgtkowego,
b) Najemca nie wykorzystuje Przedmiotu Najmu do celu okreslonego w § 2 ust. 2 niniejszej
Umowy.
3. Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe, z zachowaniem 1-miesigcznego okresu wypowiedzenia
w przypadku, gdy:
a) wobec Wynajmujgcego prowadzone jest postepowanie likwidacyjne albo
b) Wynajmujacy dopuszcza sig naruszenia postanowier Umowy poprzez takie dziatanie ktére
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5. Dla skutecznosci oéwiadczenia 0 rozwigzaniu Umowy lub jej wypowiedzeniu wystarczajace jest
jego wystanie listem poleconym na adres Strony wskazany w Umowie.

6. W razie rozwiazania lub wygasnigcia Umowy, Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego tj. nie
pdZniej niz weiggu 7 dni od daty rozwigzania lub wygasnigcia, wydania Przedmiotu Najmu w stanie
niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie Przedmiotu Najmu bedace
wynikiem prawidtowego uzywania.

7. W terminie 3 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy Najemca zobowigzany
jest do oprdznienia Przedmiotu Najmu z wszelkich znajdujgcych sig na nim przedmiotéw bedacych
wiasnoscig Najemcy.

8. Po zakoriczeniu najmu zwrot Przedmiotu Najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, okreslajacego jego stan techniczny, zakres ewentualnych napraw koniecznych dla
usunigcia usterek wynikajacych ze zuzycia w stopniu przekraczajgcym prawidtowe jego uzywanie.

§10

1. Wszelkie zawiadomienia lub informacje pomigdzy Stronami beda dokonywane na pismie
i bedq uznane za doreczone, jezeli zostang doreczone osobiécie lub pocztg kurierskg lub listem
poleconym na adres siedziby Strony podany w niniejszej Umowie.

2.  Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie ma Prawa przenie$¢ zadnych praw ani
obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy na osoby trzecie.

3. Najemca nie moze bez pisemnej zgody podmioty tworzacego, wiasciwego dla Wynajmujacego

przez radce prawnego lub adwokata, powyzsze obejmuje takze zawarcie przez Najemce umdw
0 zarzgdzanie wierzytelnosciami, umow forfaitingu Iub factoringu oraz innych  umoéw
nienazwanych, w wyniku ktérych nawet potencjalnie moze doji¢ do przejécia wierzytelnoéci na
inny podmiot. W przypadku zawarcia z podmiotem trzecim umowy o zarzadzanie
wierzytelnoéciami lub innej podobnej umowy wszelkie ptatnosci dokonywane beda wytacznie na
rachunek Najemcy. Naruszenie przedmiotowego zobowigzania traktowane bedzie jako
nienalezyte wykonanie Umowy i bedzie stanowito podstawe do rozwigzania z Najemca Umowy
bez zachowania okresu wypowiedzenia z winy Najemcy.

4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy Kodeksu Cywilnego.

5. Wszelkie spory na tle wykonywania Umowy rozstrzygaé bedzie sad powszechny wtasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

6. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Najemcy jednym
dla Wynajmujacego.

Zataczniki do Umowy:
Zatgcznik Nr 1a - Plan zawierajacy oznaczenie wynajetej powierzchni przy ul. Ceglanej 35,
Zatgcznik Nr 1b - Plan zawierajgcy oznaczenie wynajetej powierzchni przy ul. Medykéw 14.
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